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de Medellin

Radicado: R-2025015454.

RESOLUCION No. RP 2025-330 DEL 27 DE AGOSTO DE 2025.

“Por medio de la cual se modifica el sujeto pasivo de la Contribucion de
Valorizacién”

La Directora General del Fondo de Valorizacion de Medellin, en ejercicio de las facultades
legales, en especial las conferidas por el Acuerdo 58 de 2008, el Decreto Municipal 0883 de
2015, el Decreto 104 de 2007, la Resolucion 094 de 2014 y el Decreto 0003 del 01 de enero
de 2024,

CONSIDERANDO QUE:

1.  Enuso de las atribuciones legales y en especial las conferidas por el articulo 313 y 318
de la Constitucidon Politica y el articulo 32 de la Ley 136 de 1994, modificado por el
articulo 18 de la ley 1551 de 2012, el Concejo de Medellin, el 30 de diciembre de 2008
expidié el Acuerdo 58 Estatuto de la Contribucion de Valorizacion del Municipio de
Medellin.

2. Envirtud de lo contemplado en la Constitucién Politica y en concordancia con el Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, las actuaciones
administrativas se efectuaran con fundamento en los principios de igualdad,
imparcialidad, buena fe, moralidad, participacion, responsabilidad, transparencia,
publicidad, coordinacion, eficacia, economia y celeridad.

3. ElI22 de septiembre de 2014 se expidid la Resolucion No 094, “Por la cual se distribuye
la contribucidén de valorizacion del Proyecto Valorizacion el Poblado, decretadas por la
Resolucion 0725 de 2009, modificada por las Resoluciones 0824 de 2010, 0246 de
2012 y 0197 de 2014”.

4. La Directora General del Fondo de Valorizacién de Medellin, hoy FONVALMED, tiene
la potestad de expedir los actos administrativos, definitivos y de tramite generados con
el proceso del cobro de la contribucidén de valorizacion.
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5.  Por medio del Articulo 51 del Acuerdo 58 de 2008, la Directora General del Fondo de
Valorizacién de Medellin, tiene la facultad de expedir el acto administrativo que modifica
de oficio o0 a peticion de parte la Resolucién Distribuidora No. 094 de 2014. Entre las
situaciones que dan lugar a la Resolucion Modificadora se tienen:

1. Error o inconsistencia en la identificacion del contribuyente y/o del inmueble.
Cambio de propietario o poseedor del inmueble.

3. Error o inconsistencia de la informacion sobre los elementos que componen el

inmueble.

Variacioén de los inmuebles de la zona de influencia

Inclusion de inmuebles en la zona de influencia.

6. Modificacion del uso del inmueble que varia las circunstancias que dieron origen
al tratamiento especial, durante el periodo definido para el recaudo por la
resolucion Distribuidora.

A

6. Segun el censo de inmuebles, propietarios y poseedores del Proyecto de Valorizacion El
Poblado, informacion con la cual se distribuyd la contribucién de valorizacion, se
encuentra que, los bienes inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias No. 001-
1136105, 1112947 y 1113022, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, Zona Sur, se ubican dentro de la zona de influencia del Proyecto, y figuran como
propiedad de la sefiora BLANCA OLIVA ZORA GOMEZ, identificada en vida con cédula
de ciudadania No. 21.776.477.

7. El Fondo de Valorizacion del Distrito de Medellin -FONVALMED, recibié derecho de
peticion mediante radicado No. R-2025015454 del 25 de agosto de 2025, interpuesto
por la sefiora MARGARITA MARIA ARIAS JARAMILLO, identificada con cédula de
ciudadania No. 42.751.841, en el cual requiere: “Actualizacion de propietario para los
inmuebles 001-1136105, 1112947 y 1113022.”

. PRUEBAS PRESENTADAS POR EL PETICIONARIO.
Los medios de prueba aportados en el proceso son los siguientes:

e Copia de impuesto predial unificado.
e Copia del documento de identificacion del interesado.
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. CONSIDERACIONES DEL FONDO DE VALORIZACION DE MEDELLIN.

Para resolver la peticidn interpuesta, se procedio a realizar el estudio factico y normativo del
caso concreto, en aplicacion del componente juridico aplicable y el acervo probatorio
existente, encontrando lo siguiente:

El Acuerdo 058 de 2008, Estatuto de Valorizacion de la ciudad de Medellin, establece en su
Articulo 01 que: “La contribucion de valorizacion es un gravamen real que recae sobre la
propiedad inmueble que se beneficie o se ha de beneficiar con la ejecucion de una obra de
interés publico (...)”, cuyos sujetos pasivos, segun el Articulo 05 del mismo Estatuto, son en
general todos los propietarios o poseedores de inmuebles ubicados dentro de la zona de
influencia del Proyecto Valorizacion El Poblado.

En el estudio juridico realizado al certificado de libertad y tradicién de los bienes inmuebles
identificados con matriculas inmobiliarias No. 001-1136105, 1112947 y 1113022, se
evidencia los siguientes actos juridicos de transferencia de dominio:

e Mediante adjudicacién en sucesion registrada en la escritura publica 363 del 31 de
marzo de 2023 y tramitada en la Notaria Unica de Sabaneta, cuya causante es la
sefiora BLANCA OLIVA ZORA GOMEZ, identificada en vida con cédula de
ciudadania No. 21.776.477, adquieren los predios las siguientes personas:

Nombre Identificacion Porcentaje de derecho
José Nestor Zora Gomez 3.492.044 25%
José Abelardo Zora Gémez 3.492.223 25%
Maria Leonor Zora Gémez 21.773.685 25%
Astrid Maria Gémez Zora 43.544.786 25%

e Posteriormente, los nuevos adquirentes por adjudicacion de los bienes inmuebles
identificados con matriculas inmobiliarias No. 001-1136105, 1112947 y 1113022,
realizan acto juridico de compraventa mediante la escritura publica 843 del 26 de
mayo de 2025 tramitada en la Notaria Unica de Sabaneta, a favor de la sefiora
MARGARITA MARIA ARIAS JARAMILLO, identificada con cédula de ciudadania No.
42.751.841, quedando con la propiedad plena de los mismos.
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En consecuencia, se evidencian inconsistencias en la informacién que reposa en el censo
de bienes inmuebles, propietarios y poseedores del proyecto de valorizacion El Poblado, con
relacion a los propietarios actuales del bien inmueble, encontrandose probada la causal
segunda (02) del articulo 51 del Acuerdo 058 de 2008 - Estatuto de Valorizacion, dando lugar
a la expedicién del acto administrativo.

En virtud de lo expuesto, la Directora General del Fondo de Valorizacién de Medellin —
FONVALMED-;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Modificar la Resolucién Distribuidora 094 del 22 de septiembre del
2014, en el sentido de corregir el sujeto pasivo de la contribucién de valorizacion de los
bienes inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias No. 001-1136105, 1112947 y
1113022, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Sur, siendo
lo correcto la seiiora MARGARITA MARIA ARIAS JARAMILLO, identificada con cédula de
ciudadania No. 42.751.841, quedando como propietaria del cien por ciento (100%) de los
predios, de conformidad con la escritura publica de compraventa 843 del 26 de mayo de
2025 tramitada en la Notaria Unica de Sabaneta, tal y como se expone en la parte motiva
del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: Informar que el valor del gravamen asignado por la contribucién de
valorizacién de los bienes inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias No. 001-
1136105, 1112947 y 1113022, es el que se menciona en el cuadro anexo al presente acto
administrativo en el espacio denominado “Saldo a Pagar” y se notificara a cada propietario.

ARTICULO TERCERO: Contra la presente Resolucion procede el Recurso de Reposicién,
el cual debera interponerse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion
de este acto administrativo, ante la Directora General del Fondo de Valorizacion de Medellin,
de conformidad con el Articulo 51 del Acuerdo 58 de 2008.

ARTICULO CUARTO: Notificar el contenido de la presente Resolucién a la peticionaria
MARGARITA MARIA ARIAS JARAMILLO, identificada con cédula de ciudadania No.
42.751.841, en el correo electronico margarita.jara@hotmail.com de conformidad con el
articulo 8 de la Ley 2213 de 2022, concordante con el articulo 66 y siguientes de la Ley 1437
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de 2011 — Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
CPACA -.

Notificar el contenido de la presente Resolucion a los herederos determinados e
indeterminados de la sefiora BLANCA OLIVA ZORA GOMEZ, identificada en vida con
cédula de ciudadania No. 21.776.477, en la direccidn catastral registrada CL 019 043 G 080
00912 de Medellin, asi como al conyuge sobreviviente, al curador de bienes, al administrador
de la comunidad y al albacea, de conformidad con los articulos 67, 69 y 73 de la Ley 1437
de 2011 — Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
CPACA -

Dada en Medellin, en el mes de agosto de 2025.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ANGEL'CA Firmado digitalmente

por ANGELICA MARIA

MARIA ARIAS AriAsLOzA
Fecha: 2025.08.28

LOZA 13:55:21 -05'00"
Directora General.

Ca%a\ma %‘oa\q Qchoa-

Elaboré: Catalina Zabala Ochoa. Reviso6 y Aprobd: Carlos Mario Taborda Henao.
Abogada Tramites Legales — Contratista. Abogado Asesor Direccién - Contratista.
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FONDO DE VALORIZACION DE
Nit: 900.158.929-0

MEDELLIN

Proyecto:01 ‘alorizacion El Poblado

Nro. ResolucionfRP 2025-330

Facon: 6503400507305

Identificacion:CC 42751841

Mombre: MARGARITA MARIA ARIAS JARAMILLO

[ CEBML [ Mafricula] Direccion Usa Tipa va o [Valor neign N Valor
Desenglobe Cuotas| Cuota

1403 B0 1112847|CL 18 M3 G [COMPLEMENTA |PARCUEADERD a7T3.26 D.o110% 100.0000% 5253, 544 ] 1]
0B 02018 RICS

BTU: T49E3.007 Bri: 3E98E5.470 Densidad: 200 Fe: .7 Feara: 1 Few. 1 Fe: B.824

Fes: 1 Fic: 1 Fli- 1 Fric 1 Frncar: 1 Fp: 1.018 Fr:1

Frg: 1 Faw: 1 Fi: 1 Fu: 1 Fm: 1 Area Cons: 84454 55

Saldo a Pagar: Saldo a Favor:

1403 B30 1113022|CL 018 M3 G MPLEMENTA [CUARTOS UTILES aT13.26 D.00E0% 100.0000% 138,21 ] 1]
0BQ 02008 RIDS

BTU: 74963007 Bri: 212654 443 Densidad: 200 Fe: 7 Fearo: 1 Few 1 Fe: 6.824

Fea: 1 Fic: 1 Fli- 1 Fr: 1 Frocar: 1 Fp: 1.018 Fr:1

Fig: 1 Fav: 1 FL: 1 Fu: 1 Fan: 1 Asea Cons: B4454 08

Saldo a Pagar: Saldo a Favor:

140301 B0 1136105|CL M8 43 G [RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 8713.26 D.1200% 100.0000% 52,740,167 ] 0
0B 0912 MUEVD

BTU: T4963.007 Bri: 4213437 8B4 Densidad: 200 Fe: 7 Fearo: 1 Few: 1 Fe: 6.824

Fea: 1 Fic: 1 Fli- 1 Fr: 1 Frocar: 1 Fp: 1.0085 Fr:1

Fig: 1 Fav: 1 FL: 1 Fu: 1 Fan: 1 Asea Cons: B4454 08

Saldo a Pagar: Saldo a Favor:

0000
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