Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

FONVALMED

Fondo de Valorizacién
de Medellin

Radicado: R-2026001965.

RESOLUCION No. RP 2026-66
(23 de febrero de 2026)

“Por medio de la cual se modifica el sujeto pasivo de la Contribucion de
Valorizacion”

La Directora General del Fondo de Valorizacion de Medellin, en ejercicio de las facultades
legales, en especial las conferidas por el Acuerdo 58 de 2008, el Decreto Municipal 0883 de
2015, el Decreto 104 de 2007, la Resolucion 094 de 2014 y el Decreto 0003 del 01 de enero
de 2024,

CONSIDERANDO QUE:

1.  Enuso de las atribuciones legales y en especial las conferidas por el articulo 313 y 318
de la Constitucion Politica y el articulo 32 de la Ley 136 de 1994, modificado por el
articulo 18 de la ley 1551 de 2012, el Concejo de Medellin, el 30 de diciembre de 2008
expidio el Acuerdo 58 Estatuto de la Contribucion de Valorizacion del Municipio de
Medellin.

2. Envirtud de lo contemplado en la Constitucién Politica y en concordancia con el Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, las actuaciones
administrativas se efectuaran con fundamento en los principios de igualdad,
imparcialidad, buena fe, moralidad, participacion, responsabilidad, transparencia,
publicidad, coordinacion, eficacia, economia y celeridad.

3. ElI22 de septiembre de 2014 se expidio la Resolucién No 094, “Por la cual se distribuye
la contribucion de valorizacion del Proyecto Valorizacion el Poblado, decretadas por la
Resolucion 0725 de 2009, modificada por las Resoluciones 0824 de 2010, 0246 de
2012y 0197 de 2014”.

4. La Directora General del Fondo de Valorizacion de Medellin, hoy FONVALMED, tiene
la potestad de expedir los actos administrativos, definitivos y de tramite generados con
el proceso del cobro de la contribucion de valorizacion.
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5.  Por medio del Articulo 51 del Acuerdo 58 de 2008, la Directora General del Fondo de
Valorizacién de Medellin, tiene la facultad de expedir el acto administrativo que modifica
de oficio o0 a peticion de parte la Resolucién Distribuidora No. 094 de 2014. Entre las
situaciones que dan lugar a la Resolucion Modificadora se tienen:

1. Error o inconsistencia en la identificacion del contribuyente y/o del inmueble.
Cambio de propietario o poseedor del inmueble.

3. Error o inconsistencia de la informacion sobre los elementos que componen el

inmueble.

Variacioén de los inmuebles de la zona de influencia

Inclusion de inmuebles en la zona de influencia.

6. Modificacion del uso del inmueble que varia las circunstancias que dieron origen
al tratamiento especial, durante el periodo definido para el recaudo por la
resolucion Distribuidora.

A

6. De acuerdo con la informacion que reposa en el censo de bienes inmuebles, propietarios
y poseedores del Proyecto de Valorizacion El Poblado y con la cual se distribuyé la
contribucidon de valorizacion originada en la Resolucion Distribuidora 094 de 2014, se
encuentra que los bienes inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias No. 001-
683676, 001-683679 y 001-683718, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Medellin, Zona Sur, registran como propiedad de la sociedad PRODUCTORA DE
SOFTWARE LTDA -PSL, con NIT. 890.923.937-6.

7. Mediante radicado No. R-2026001965 del 16 de febrero de 2026, interpuesto ante el
Fondo de Valorizacion de Medellin -FONVALMED, por la sefiora MANUELA OROZCO
HERRERA, identificada con cédula de ciudadania No. 1.017.226.876, solicitd: “Cambio
de propietario.”

l. MEDIOS PROBATORIOS.

Se aportaron los siguientes medios de prueba:
e Copia del certificado de libertad y tradicion de los bienes inmuebles.

. CONSIDERACIONES DEL FONDO DE VALORIZACION DE MEDELLIN.
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Para resolver la peticion interpuesta, se procedié a realizar el analisis del caso concreto,
incluyendo el estudio detallado de los hechos relevantes, la revisiébn del marco juridico
aplicable y la valoracion del acervo probatorio disponible, encontrando lo siguiente:

El Acuerdo 058 de 2008, Estatuto de Valorizacion de la ciudad de Medellin, establece en su
Articulo 01 que: “La contribucién de valorizacion es un gravamen real que recae sobre la
propiedad inmueble que se beneficie o se ha de beneficiar con la ejecucion de una obra de
interés publico (...)”, cuyos sujetos pasivos, segun el Articulo 05 del mismo Estatuto, son en
general todos los propietarios o poseedores de inmuebles ubicados dentro de la zona de
influencia del Proyecto de Valorizacion El Poblado.

“ARTICULO 5. SUJETO PASIVO: Los sujetos pasivos de la contribucién son las
personas naturales o juridicas, patrimonios autonomos, sucesiones iliquidas, y en
general todos los propietarios(as) o poseedores(as) de inmuebles ubicados dentro de
la zona de influencia de la obra declarada de interés publico a financiar por la
contribucion de valorizacion, que reciban o recibiran un beneficio como consecuencia
de la ejecucion de la obra.”

Por lo anterior, se realiz6 el estudio juridico del certificado de libertad y tradicién de los bienes
inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias No. 001-683676, 001-683679 y 001-
683718, evidenciando los siguientes actos juridicos traslaticios de dominio que modifican la
propiedad de los predios objeto de estudio:

e La sociedad PRODUCTORA DE SOFTWARE LTDA -PSL, con NIT. 890.923.937-6,
actualmente denominada PERFICIENT COLOMBIA S.A.S., efectud acto juridico de
compraventa registrado en escritura publica 3.944 del 20 de diciembre de 2018,
otorgada en la Notaria Cuarta de Medellin, a favor del sefior JORGE HERNAN
ARAMBURO SIEGERT, identificado en vida con cédula de ciudadania No.
70.059.540, quedando como propietario pleno de los bienes inmuebles identificados
con matriculas inmobiliarias No. 001-683676, 001-683679 y 001-683718.

e Posteriormente, mediante escritura publica 2.559 del 23 de julio de 2025, otorgada en
la Notaria Veinticinco de Medellin, adquirieron la propiedad proindiviso de los bienes
inmuebles en un porcentaje de derecho del 50% cada uno, los sefiores
MAXIMILIANO ARAMBURO ZAPATA, identificado con tarjeta de identidad No.
1.034.993.406 y MARIA ISABEL ZAPARA RESTREPO, identificada con cédula de
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ciudadania No. 43.453.209, en acto juridico de adjudicacion en sucesion y liquidacion
de la sociedad conyugal y/o sociedad patrimonial de hecho del sefior JORGE
HERNAN ARAMBURO SIEGERT, identificado en vida con cédula de ciudadania No.
70.059.540.

En consecuencia, se evidencian inconsistencias en la informacién que reposa en el censo
de bienes inmuebles, propietarios y poseedores del proyecto de valorizacién El Poblado, con
relacion al propietario de los inmuebles, encontrandose probada la causal segunda (02) del
articulo 51 del Acuerdo 058 de 2008 - Estatuto de Valorizacion, dando lugar a la expedicion
del acto administrativo.

En virtud de lo expuesto, la Directora General del Fondo de Valorizacién de Medellin —
FONVALMED-;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Modificar la Resolucion Distribuidora 094 del 22 de septiembre de
2014, en el sentido de corregir el sujeto pasivo de la contribucidn de valorizacion de los
bienes inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias No. 001-683676, 001-683679 y
001-683718, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Sur,
siendo lo correcto los sefiores MAXIMILIANO ARAMBURO ZAPATA, identificado con tarjeta
de identidad No. 1.034.993.406 y MARIA ISABEL ZAPARA RESTREPO, identificada con
cédula de ciudadania No. 43.453.209, por adjudicacion en sucesion y liquidacion de la
sociedad conyugal y/o sociedad patrimonial de hecho conforme a la escritura publica 2.559
del 23 de julio de 2025 y lo expuesto en la parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: Informar que el valor del gravamen asignado por la contribucién de
valorizacién de los bienes inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias No. 001-
683676, 001-683679 y 001-683718, es el que se menciona en el cuadro anexo, en el
apartado denominado “Saldo a pagar”y se le notificara a cada uno de los propietarios

ARTICULO TERCERO: Contra la presente Resolucién procede el Recurso de Reposicién,
el cual debera interponerse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion
de este acto administrativo, ante la Directora General del Fondo de Valorizacion de Medellin,
de conformidad con el Articulo 51 del Acuerdo 58 de 2008.
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ARTICULO CUARTO: Notificar el contenido de la presente Resolucién a la peticionaria
MANUELA OROZCO HERRERA, identificada con cédula de ciudadania No. 1.017.226.876,
en el correo electronico moherrera@celerix.com de acuerdo con lo establecido en el articulo
8 de la Ley 2213 de 2022, concordante con el articulo 66 y siguientes de la Ley 1437 de
2011.

Ordenar notificar el contenido de la presente Resolucién a los herederos determinados e
indeterminados del causante JORGE HERNAN ARAMBURO SIEGERT, identificado en vida
con cédula de ciudadania No. 70.059.540, asi como al conyuge sobreviviente, al curador de
bienes, al administrador de la comunidad y al albacea, de conformidad con los articulos 67,
69y 73 delaley 1437 de 2011 — Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo CPACA —.

Ordenar notificar el contenido de la presente Resolucion al representante legal y/o quien
haga sus veces la sociedad PRODUCTORA DE SOFTWARE LTDA -PSL, con NIT.
890.923.937-6, actualmente denominada PERFICIENT COLOMBIA S.A.S., en calidad de
propietario anterior de los bienes inmuebles, en la direccion fiscal CR 42A 67A 13 y en el
correo electronico hernan.mesar@perficient.com de acuerdo con lo establecido en el articulo
8 de la Ley 2213 de 2022, concordante con el articulo 66 y siguientes de la Ley 1437 de
2011.

Dada en Medellin, en el mes de febrero de 2026.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Firmado digitalmente por
ANGEL|CA ANGELICA MARIA ARIAS
MARIA ARIAS  Loza
Fecha: 2026.03.02 09:03:52
LOZA -05'00"
Directora General.
Ca%q\ma %\bﬂ\ﬂ Ot\ﬂﬂa'
Elaboré: Catalina Zabala Ochoa. Revis6 y Aprobé: Carlos Mario Taborda Henao.
Abogada Tramites Legales — Contratista. Abogado Asesor Direccién — Contratista.
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— FONDO DE VALORIZACION DE MEDELLIN
) Nit: 900.158.929-0
Proyecto:01 Valorizacion El Poblado

Nro. Resolucionf2F 2026-66
Facon: 6503400507305

Identificacion:Tl 1034993406 Mombre: MAXIMILIANG ARAMBURO ZAPATA

[ CBWMLC Matricula] Direccion Uso Tipo [Area Gravabld % % Derecho [Valor Contribucidn N° Valor
Desenglobe Cuotas| Cuota

142107100009 BE3GTE|CL 005 (43D JCOMPLEMENTA [PARCGUEADERD B495.0% 0U0E90% S0.00005% $183,147) [ 50
023 09977 RICS

BTU: 55000 Bri: SBI9EEA16 Densidad: 200 Fe- .7 Feera: 1 Fow 1 Fe:z 26727

Fes: 1 Fic: .75 Fli: 1 Fim: 1 Freer: 1 Fpc 1.018 Fr:1

Frg:- 1 Fsv: 1 Fr:1 Fu: 1 Fam: 1 Area Cons: 19854.08

Saldo a Pagar: Saldo a Favor:

142107100009 GE36TO|CL 005 43D MPLEMENTA |PARCUEADERD B495.0% DuDa30% S0.00005% 218012 L 50
023 09980 RIOS

BTU: 55000 Bri: 553944253 Densidad: 200 Fe- .7 Feerna: 1 Fow 1 Fa: 26727

Fes: 1 Fic: .75 Fli: 1 Fimn: 1 Fmzer: 1 Fpc 1.018 Fr:1

Frg:- 1 Fsv: 1 FL: 1 Fu: 1 Fam: 1 Area Cons: 19854.08

Saldo a Pagar: Saldo a Favor:

142107100009 BE3T1B|CL 005 (43D |RESIDENCIAL MULTIF AMILIAR B495.0% DBT0% S0.00005% £2,039,02 L 50
023 01104 UsADC

BTU: 55000 Bri: B270635.31 Densidad: 200 Fe- .7 Feera: 1 Fow 1 Fa: 26727

Fes: 1 Fiz: 75 Fli: 1 Fm: 1 Fmeer: 1 Fpc 1.01 Fr-1

Frq:- 1 Fsv: 1 FL: 1 Fu: 1 Fam: 1 Area Cons: 19854.08

Saldo a Pagar: Saldo a Favor:
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FONDO DE VALORIZACION DE MEDELLIN

Nit: 900.158.929-0

Proyecto:01 Valorizacion EIl Poblada

Nro. ResolucionfRP 2026-66

Facon: .6503400507305

Identificacion:CC 43453208

Nombre: MARIA ISABEL ZAPARA RESTREPO

CBMLC | Matricula] Direccidn Oso Tipo [Area Gravably 3 % Derecho [Valor Contribucidn N© Valor
Desenglobe Cuotas] Cuota

1421071000039 GE3GTE|CL 005 43D JCOMPLEMENTA |PARQUEADERD 8495.09 0.0890% 50.000054 £193,147) 1] L]
023 09577 RIOS

BTU: 55000 Bri: S519BEA1E Densidad: 200 Fe: .7 Feeng: 1 Few: 1 Fa: 26727

Fes: 1 Fic: .75 Fli: 1 Fm: 1 Fmeer: 1 Fpc 1.018 Fr:1

Frg-1 Fau: 1 Ft:1 Fu: 1 Fzn: 1 Ares Cons: 1988408

Saldo a Pagar: Saldo a Favor:

142107100009 GE36TOICL 005 Q43D MPLEMENTA (PARCQUEADERD B8495.0% 0.0830% S0.000056 180,12 4] 10
023 09540 RIOS

BTU: 55000 Bri: 553944 253 Densidad: 200 Fe- .7 Feeda: 1 Feu 1 Fe: 26727

Fes: 1 Fic: 75 Fli: 1 Fm: 1 Fmger: 1 Fpc1.018 Fr-1

Frg:-1 Faw: 1 FL:1 Fu: 1 Fzn: 1 Area Cons: 19884.08

Saldo a Pagar: Saldo a Favor:

142107100009 GEZTIB|CL 005 43D |RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR B8495.0% 0.0470% S0.000056 52,038,02 4] 10
023 01104 SADC

BTU: 55000 Bri: 6270635.31 Densidad: 200 Fe- .7 Feeda: 1 Fow 1 Fe: 26727

Fes: 1 Fiz: 75 Fli: 1 Fm: 1 Fmeer: 1 Fipc 1.01 Fr-1

Frg: 1 Fav: 1 FL:1 Fu: 1 Fzn: 1 Area Cons: 19884.08

Saldo a Pagar: Saldo a Favor:
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