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Radicado: R-2026002276.

RESOLUCION No. RP 2026-76
(4 de marzo de 2026)

“Por medio de la cual se modifica el sujeto pasivo de la Contribucion de
Valorizacién”

La Directora General del Fondo de Valorizacion de Medellin, en ejercicio de las facultades
legales, en especial las conferidas por el Acuerdo 58 de 2008, el Decreto Municipal 0883 de
2015, el Decreto 104 de 2007, la Resolucion 094 de 2014 y el Decreto 0003 del 01 de enero
de 2024,

CONSIDERANDO QUE:

1.  Enuso de las atribuciones legales y en especial las conferidas por el articulo 313 y 318
de la Constitucidon Politica y el articulo 32 de la Ley 136 de 1994, modificado por el
articulo 18 de la ley 1551 de 2012, el Concejo de Medellin, el 30 de diciembre de 2008
expidié el Acuerdo 58 Estatuto de la Contribucion de Valorizacion del Municipio de
Medellin.

2. Envirtud de lo contemplado en la Constitucién Politica y en concordancia con el Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, las actuaciones
administrativas se efectuaran con fundamento en los principios de igualdad,
imparcialidad, buena fe, moralidad, participacion, responsabilidad, transparencia,
publicidad, coordinacion, eficacia, economia y celeridad.

3. ElI22 de septiembre de 2014 se expidid la Resolucion No 094, “Por la cual se distribuye
la contribucidén de valorizacion del Proyecto Valorizacion el Poblado, decretadas por la
Resolucion 0725 de 2009, modificada por las Resoluciones 0824 de 2010, 0246 de
2012 y 0197 de 2014”.

4. La Directora General del Fondo de Valorizacién de Medellin, hoy FONVALMED, tiene
la potestad de expedir los actos administrativos, definitivos y de tramite generados con
el proceso del cobro de la contribucidén de valorizacion.
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5.  Por medio del Articulo 51 del Acuerdo 58 de 2008, la Directora General del Fondo de
Valorizacién de Medellin, tiene la facultad de expedir el acto administrativo que modifica
de oficio o0 a peticion de parte la Resolucién Distribuidora No. 094 de 2014. Entre las
situaciones que dan lugar a la Resolucion Modificadora se tienen:

1. Error o inconsistencia en la identificacion del contribuyente y/o del inmueble.
Cambio de propietario o poseedor del inmueble.

3. Error o inconsistencia de la informacion sobre los elementos que componen el

inmueble.

Variacioén de los inmuebles de la zona de influencia

Inclusion de inmuebles en la zona de influencia.

6. Modificacion del uso del inmueble que varia las circunstancias que dieron origen
al tratamiento especial, durante el periodo definido para el recaudo por la
resolucion Distribuidora.

A

6. De acuerdo con la informacion que reposa en el censo de bienes inmuebles, propietarios
y poseedores del Proyecto de Valorizacion El Poblado y con la cual se distribuyé la
contribucidon de valorizacion originada en la Resolucion Distribuidora 094 de 2014, se
encuentra que el bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 001- 772545
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Sur, registra como
propiedad de la sefiora JULIANA ESTRADA LONDONO, identificada con cédula de
ciudadania No. 43.220.610.

7. Mediante radicado No. R-2026002276 del 18 de febrero de 2026, interpuesto ante el
Fondo de Valorizacion de Medellin -FONVALMED, por el seinor ALEJANDRO
GONZALEZ DUQUE, identificado con cédula de ciudadania No. 8.164.745, solicito:
“Cambio de propietario.”

l. MEDIOS PROBATORIOS Y ANEXOS:

Se aportaron los siguientes medios de prueba y anexos del expediente:
e Copia de impuesto predial unificado del bien inmueble.
e Copia del documento de identificacion.

. CONSIDERACIONES DEL FONDO DE VALORIZACION DE MEDELLIN.
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Para resolver la peticion interpuesta, se procedié a realizar el analisis del caso concreto,
incluyendo el estudio detallado de los hechos relevantes, la revision del marco juridico
aplicable y la valoracion del acervo probatorio disponible, encontrando lo siguiente:

El Acuerdo 058 de 2008, Estatuto de Valorizacion de la ciudad de Medellin, establece en su
Articulo 01 que: “La contribucién de valorizacion es un gravamen real que recae sobre la
propiedad inmueble que se beneficie o se ha de beneficiar con la ejecucion de una obra de
interés publico (...)”, cuyos sujetos pasivos, segun el Articulo 05 del mismo Estatuto, son en
general todos los propietarios o poseedores de inmuebles ubicados dentro de la zona de
influencia del Proyecto de Valorizacion El Poblado.

“ARTICULO 5. SUJETO PASIVO: Los sujetos pasivos de la contribucién son las
personas naturales o juridicas, patrimonios autonomos, sucesiones iliquidas, y en
general todos los propietarios(as) o poseedores(as) de inmuebles ubicados dentro de
la zona de influencia de la obra declarada de interés publico a financiar por la
contribucion de valorizacion, que reciban o recibiran un beneficio como consecuencia
de la ejecucion de la obra.”

Por lo anterior, se realizé el estudio juridico del certificado de libertad y tradicién del bien
inmueble identificado con matricula No. 001- 772545, evidenciando los siguientes actos
juridicos traslaticios de dominio que modifican la propiedad del predio objeto de estudio:

e La sefiora JULIANA ESTRADA LONDONO, identificada con cédula de
ciudadania No. 43.220.610, transfirid la propiedad del bien inmueble a través de
compraventa registrada en la escritura publica 154 del 14 de febrero de 2022
otorgada en la Notaria Tercera de Envigado, a favor de la sefiora NATALIA
ANDREA ARBELAEZ ZAPATA, identificada con cédula de ciudadania No.
43.166.120.

e Posteriormente, adquiere la propiedad plena del bien inmueble, el sefior
ALEJANDRO GONZALEZ DUQUE, identificado con cédula de ciudadania No.
8.164.745, conforme a la escritura publica de compraventa 2.721 del 27 de
octubre de 2023 otorgada en la Notaria Veintitrés de Medellin.
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En consecuencia, se evidencian inconsistencias en la informacién que reposa en el censo
de bienes inmuebles, propietarios y poseedores del proyecto de valorizacion El Poblado, con
relacion al propietario de los inmuebles, encontrandose probada la causal segunda (02) del
articulo 51 del Acuerdo 058 de 2008 - Estatuto de Valorizacion, dando lugar a la expedicién
del acto administrativo.

En virtud de lo expuesto, la Directora General del Fondo de Valorizacién de Medellin —
FONVALMED-;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Modificar la Resolucion 30099 del 14 de diciembre de 2015, que a
su vez, modificd la Resolucién Distribuidora 094 del 22 de septiembre de 2014, en el sentido
de corregir el sujeto pasivo de la contribucion de valorizacion del bien inmueble identificado
con matricula No. 001-772545 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, Zona Sur, siendo lo correcto el sefior ALEJANDRO GONZALEZ DUQUE,
identificado con cédula de ciudadania No. 8.164.745, conforme a la escritura publica de
compraventa 2.721 del 27 de octubre de 2023 otorgada en la Notaria Veintitrés de Medellin
y lo expuesto en la parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: Informar que el valor del gravamen asignado por la contribucion de
valorizacién del bien inmueble identificado con matricula No. 001-772545 es el que se
menciona en el cuadro anexo, en el apartado denominado “Saldo a pagar”y se le notificara
a cada uno de los propietarios.

ARTICULO TERCERO: Contra la presente Resolucién procede el Recurso de Reposicién,
el cual debera interponerse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion
de este acto administrativo, ante la Directora General del Fondo de Valorizacion de Medellin,
de conformidad con el Articulo 51 del Acuerdo 58 de 2008.

ARTICULO CUARTO: Notificar el contenido de la presente Resolucién al peticionario
ALEJANDRO GONZALEZ DUQUE, identificado con cédula de ciudadania No. 8.164.745,
en la direccion electrénica alejandrogonzalez1701@gmail.com de acuerdo con lo establecido
en el articulo 8 de la Ley 2213 de 2022, concordante con el articulo 66 y siguientes de la Ley
1437 de 2011.
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Ordenar notificar el contenido de la presente Resolucion a la sefiora JULIANA ESTRADA
LONDONO, identificada con cédula de ciudadania No. 43.220.610, en su calidad de
propietario anterior del inmueble, en la direcciéon catastral CR 043 011 064 00005 de
Medellin, de conformidad con los articulos 66 y siguientes de la Ley 1437 de 2011 — Cddigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo CPACA —.

Dada en Medellin, en el mes de marzo de 2026.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
ANGELICA MARIA [tiea sanin ame Loza
ARIAS LOZA Fgcggz 2026.03.05 16:00:53

-05'00"
Directora General.

Ca%q\ma Qabela Ocbor MV
Elaboré: Catalina Zabala Ochoa. Revis6 y Aprob6: Carlos“Mario Taborda Henao.

Abogada Tramites Legales — Contratista. Abogado Asesor Direccion — Contratista.
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FONDO DE VALORIZACION DE MEDELLIN
Nit: 900.158.929-0

Proyecto:01 Valorizacion El Poblado

Nro. ResolucionRP 2026-76
Facon: .6503400507305
Nombre: ALEJANDRO GONZALEZ DUQUE
CTBWML | Mafricula] Direccion Uso Tipo 8a Grav, alor ribucidn
Desenglobe Cuotas|
14130150000 T12545|CL S 018 036 |RESIDENCIAL COMNJUNTO 7575.06 3.7320% 100.0000% 54,960,217 30
085 00135 RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR
NUEND
BTU: 37500 Bri: 7627112.341 Densidad: 75 Fe: .7 Feero: 1 Fov: 1 Fe: 1.0121
Fes: 1 Fic: 1 Fli: 1 Fm:1 Fmcer: 1 Fp: 1.0155 Fr:1
Frg: 1 Fsw: 1 Ft: 1 Fu: 1 Fzn: 1 Area Cons: 5376.32
Saldo a Pagar: Saldo a Favor
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